
ЛЮБАНСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ 
ТОСНЕНСКОГО РАЙОНА ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ
АДМИНИСТРАЦИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
 08.10.2024                  570
 ____________№___________
Об утверждении типовой формы договора аренды

земельного участка, приобретаемого на торгах в

форме аукциона
Руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Земельным Кодексом Российской Федерации, Гражданским Кодексом Российской федерации, ст. 39.11, 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации, ст. 614 Гражданского кодекса Российской Федерации, администрация Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Утвердить типовую форму договора аренды земельного участка, приобретаемого на торгах в форме аукциона для индивидуального жилищного строительства или для ведения личного подсобного хозяйства (Приложение 1).

2. Утвердить порядок заключения договора (Приложение 2)

3. Настоящее постановление вступает в силу со дня официального опубликования в порядке, установленном уставом Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области для официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов на официальном сайте администрации Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области, в сетевом издании «ЛЕНОБЛИНФОРМ.
4. Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя главы администрации Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области.
Исполняющий полномочия

главы администрации                                                                                               М.А. Богатов
Менайлова М.С. 88136172572
Приложение 1
ДОГОВОР АРЕНДЫ

земельного участка

г. Любань Тосненского района                                                         «    »_________ 20___ год
Ленинградской области    

Администрация Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области (внесена запись в Единый государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером 1054700604661 Инспекцией Федеральной налоговой службы по Тосненскому району Ленинградской области 29.12.2005. Местонахождение: 187050, Ленинградская область, Тосненский район, г. Любань, ул. Ленина, д.7, ИНН: 4716024585, КПП: 471601001), действующая  на  основании Положения об администрации, утвержденного Решением  Совета  депутатов Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области от 19.12.2005 года № 16, в  лице  главы  администрации Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области _____ФИО___________, действующего на основании _____________________________________________________________________________, именуемая в дальнейшем «АРЕНДОДАТЕЛЬ» и ______________________________________ в лице _______________________________ , именуемый в дальнейшем «АРЕНДАТОР», с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны», по результатам проведенного аукциона   (протокол  №______ от «___»________ 20_____г.), заключили настоящий договор  о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ передает, а АРЕНДАТОР принимает и использует на условиях аренды земельный участок в границах, установленных в соответствии с требованиями действующего законодательства в качественном состоянии на момент заключения Договора.

1.2. Характеристика земельного участка:

кадастровый номер: ___________________;

площадь: _________________ кв.м;

категория земель: земли населенных пунктов;

местоположение: ______________________;

разрешенное использование (назначение): ______________________________

Изменение разрешенного использования Участка не допускается.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И АРЕНДНАЯ ПЛАТА

2.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует _______ лет.

2.2. Условия настоящего договора распространяются на правоотношения Сторон, возникшие с момента подписания договора.

2.3. Договор аренды подлежит обязательной регистрации в органе, осуществляющем государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав.

2.4. Арендная плата за земельный участок уплачивается Арендатором в размере и порядке, определяемом договором. 

2.5. Размер ежегодной арендной платы за Участок определяется по результатам аукциона на право заключения договора аренды Участка (в соответствии с п. 2 ст. 39.7, п. 16 ст. 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации) и составляет _______________ (_____________________) рублей.

2.6. Размер ежегодной арендной платы за Участок, определенный по результатам аукциона, является платой за право заключения договора аренды Участка и засчитывается в счет арендной платы за первый год.

2.7. Уплаченный Арендатором задаток для участия в аукционе на право заключения договора аренды Участка в размере ______________ (_______________________) рублей засчитывается в счет арендной платы за Участок за первый год.

2.8. Арендная плата за первый год, за вычетом суммы, указанной в п. 2.7 договора, в размере _________________ (________________________________) рублей, уплачивается Арендатором в течение 5 рабочих дней со дня составления и подписания протокола итогов аукциона, в следующем порядке: в случае предоставления земельного участка на условиях аренды для индивидуального жилищного строительства или для ведения личного подсобного хозяйства, арендатор обязан в течение 5 рабочих дней со дня составления протокола уплатить ежегодный размер арендной платы, указанный в пункте 2.8. настоящего договора (за вычетом задатка, внесенного для участия в аукционе), за 1й год.

В случае строительства жилого дома и выкупа земельного участка ранее истечения первого года, арендная плата не возвращается.

2.9. Арендная плата за последующие года вносится АРЕНДАТОРОМ равными частями ежеквартально - не позднее 15 марта, 15 июня, 15 сентября и 15 ноября, а также подлежит индексации на уровень инфляции, установленный на очередной финансовый год и плановый период.

2.10. В случае возникновения у Арендатора права собственности на земельный участок до 15 числа месяца (включительно) арендная плата начисляется только за предшествующий месяц, при возникновении права собственности на земельный участок после 15 числа месяца арендная плата начисляется за весь текущий месяц.

2.11. Неиспользование участка Арендатором не может служить основанием для невнесения арендной платы в установленные сроки.

2.12. Реквизиты для перечисления арендной платы по настоящему договору:

Получатель платежа: Любанское городское поселение Тосненского района Ленинградской области

УФК по Ленинградской области (Администрация Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области) 

ИНН 4716024585/КПП 471601001   

р/сч 40101810200000010022 

отделение Ленинградское г. Санкт-Петербург

БИК 044106001

ОКТМО 41648105

л/сч 04453003940
КБК  00511105013130000120

В назначении платежа обязательно указывать код бюджетной классификации, номер договора, адрес арендованного имущества, период и тип оплаты. Денежные средства должны поступить на счет АРЕНДОДАТЕЛЯ не позднее установленных дат.

2.13. Обязанность АРЕНДАТОРА по внесению арендных платежей считается исполненной с момента поступления денежных средств на счет, указанный в п. 2.12. Договора.

2.14. Неиспользование Участка АРЕНДАТОРОМ не может служить основанием невнесения арендной платы.

2.15. На момент подписания Договора передача земельного участка от АРЕНДОДАТЕЛЯ АРЕНДАТОРУ фактически осуществлена. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. АРЕНДОДАТЕЛЬ имеет право:

3.1.1. Расторгнуть договор в одностороннем внесудебном порядке в случаях, предусмотренных п.6.3. Договора.

3.1.2. Вносить по согласованию с АРЕНДАТОРОМ в Договор необходимые изменения и уточнения в случае внесения таковых в действующее законодательство или нормативные акты, регулирующие использование Участка.

3.1.3. Осуществлять контроль за выполнением АРЕНДАТОРОМ условий настоящего Договора, иметь беспрепятственный доступ на территорию Участка, составлять акты обследования Участка, имеющие целью фиксацию исполнения либо неисполнения АРЕНДАТОРОМ условий Договора и требований действующего законодательства. 

3.1.4. На возмещение убытков, включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением качественных характеристик Участка и изменением экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности АРЕНДАТОРА, а так же по другим основаниям, предусмотренным законодательством.

3.1.5.  Ежегодно, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка изменить размер арендной платы в одностороннем порядке на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период.

3.2. АРЕНДОДАТЕЛЬ обязан:

3.2.1. Передать АРЕНДАТОРУ Участок в состоянии, пригодном для использования не позднее дня подписания Договора.  

3.2.2. Уведомить АРЕНДАТОРА об обременении Участка правами и претензиями третьих лиц и взять на себя урегулирование любых претензий третьих лиц, предъявляющих права на Участок.

3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность АРЕНДАТОРА, если она не противоречит условиям настоящего Договора и действующему законодательству.

3.2.4. Рассматривать обращения АРЕНДАТОРА по вопросам изменения условий Договора.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

 4.1. АРЕНДАТОР имеет право: 

 4.1.1. Использовать Участок исключительно в целях и на условиях, установленных Договором.

4.1.2. Строительство на земельном участке производить с соблюдением градостроительного плана, схемы планировочной организации земельного участка, строительных норм и правил.

4.1.3. Передать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного участка с письменного согласия АРЕНДОДАТЕЛЯ.

4.1.4. Досрочно расторгнуть Договор, направив не менее чем за 1 (один) месяц уведомление об этом АРЕНДОДАТЕЛЮ.

4.2. АРЕНДАТОР обязан:

4.2.1. В месячный срок зарегистрировать договор в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.  

4.2.2. Своевременно и полностью выплачивать АРЕНДОДАТЕЛЮ арендную плату в размере и на условиях, предусмотренных Договором, уведомлениями. 

4.2.3. Использовать Участок в соответствии с разрешенным использованием (пункт 1.2. Договора). Арендатор не вправе изменять целевое назначение и вид разрешенного использования земельного участка;
4.2.4. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на Участке.

4.2.5. Обеспечить АРЕНДОДАТЕЛЮ и органам муниципального и государственного контроля и надзора свободный доступ на Участок для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора и требований действующего законодательства.

4.2.6. Соблюдать требования и ограничения при ведении хозяйственной деятельности в охранных зонах линейных объектов, не чинить препятствий представителям собственника линейного объекта или представителям организации, осуществляющей эксплуатацию линейного объекта, к данному объекту в целях обеспечения его безопасности.

4.2.7. Соблюдать при использовании земельного участка требования экологического, санитарно-гигиенического, градостроительного законодательства, законодательства в сфере пожарной безопасности, а также Правила землепользования и застройки и Правила благоустройства.

4.2.8. Не нарушать права других землепользователей.

4.2.9. Письменно уведомлять Арендодателя о передаче прав собственности на здание, строение, сооружение, расположенные на Участке. Уведомление направляется заказным письмом с уведомлением. 

4.2.10. Письменно в десятидневный срок уведомить АРЕНДОДАТЕЛЯ об изменении своего почтового адреса (регистрации по постоянному месту жительства).    

4.2.11. В случае расторжения или прекращения Договора передать АРЕНДАТОРУ Участок в состоянии, пригодном для дальнейшего использования и свободным от временных построек, строительного и бытового мусора не позднее следующего рабочего дня после истечения срока действия Договора или даты его расторжения, указанного в уведомлении, по акту приема-передачи.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения условий Договора, либо ненадлежащего его исполнения виновная сторона обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с действующим законодательством. 

5.2. В случае нарушения АРЕНДАТОРОМ сроков оплаты арендной платы, установленных пунктом 2.5. Договора, начисляются пени в размере 0,15 процента с просроченной суммы за каждый просроченный день.

5.3. В случае несвоевременного возвращения Участка в соответствии с пунктом 4.2.11. АРЕНДАТОР обязан уплатить неосновательное обогащение в размере арендной платы за период использования земельного участка сверх срока действия Договора, а также проценты за пользование чужими денежными средствами за каждый день просрочки возврата Участка с даты, определенной в соответствии с пунктом 4.2.11. Договора.

5.4. В случае нарушения иных условий Договора АРЕНДАТОР несет ответственность в соответствии с действующим законодательством и муниципальными правовыми актами.   

5.5. Уплата неустойки (пени, штрафа) не освобождает СТОРОНЫ от выполнения возложенных на них обязательств по Договору.

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

6.1.
Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению Сторон. 

6.2.
Дополнения и изменения, вносимые в Договор, оформляются дополнительными соглашениями Сторон, кроме случая, указанного пунктом 3.1.5. Договора.

6.3.
Договор может быть расторгнут по требованию АРЕНДОДАТЕЛЯ в судебном порядке при следующих, признаваемых Сторонами существенными, нарушениях Договора:

6.3.1.
При использовании АРЕНДАТОРОМ Участка под цели, не предусмотренные п.1.2 Договора.

6.3.2.
Если АРЕНДАТОР более двух раз подряд по истечении установленного срока не вносит арендную плату. Расторжение договора не освобождает АРЕНДАТОРА от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.

6.3.3.
Если АРЕНДАТОР умышленно ухудшает состояние Участка.

6.3.4.
По основаниям, предусмотренным статьей 619 ГК РФ и статьей 46 Земельного кодекса Российской Федерации.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. До завершения строительства использование Участка АРЕНДАТОРОМ осуществляется исключительно на праве аренды.

7.2. При переходе права аренды Участка и (или) права собственности на объекты недвижимости, построенные на Участке, к третьему лицу, - к новому правообладателю   переходят права и обязанности, установленные настоящим Договором. 

7.3. Любые улучшения, произведенные на Участке в период действия Договора, а также затраты по строительству или на документацию, связанную со строительством (межевой план земельного участка, градостроительный план и т.п.) компенсации со стороны АРЕНДОДАТЕЛЯ не подлежат.

7.4. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим законодательством.

7.5. Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом.

7.6. В случае если использование земельного участка приведет к уничтожению зеленых насаждений, Арендатору необходимо получить разрешение на снос зеленых насаждений в администрации Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области.

7.7. В случае проведения земляных работ Арендатору необходимо обратиться с заявлением установленного образца в администрацию Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области за выдачей разрешения на производство земляных работ в Любанском городском поселении Тосненского района Ленинградской области.

7.8. Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один храниться у АРЕНДОДАТЕЛЯ, один – у АРЕНДАТОРА, в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним остается скан-образ настоящего договора.

8.ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ.

Неотъемлемой частью настоящего договора является:

1. Акт приема – передачи земельного участка (Приложение 1);

2. Выписка из ЕГРН об основных характеристиках и зарегистрированных правах.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:   

Администрация Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области 

глава администрации 

____________________ М.А. Богатов                                                      
 
	                           АРЕНДАТОР:


Акт приема – передачи
земельного участка

к договору аренды земельного участка

   № ________  от   «  »_________ 20__

г. Любань






      «      »  ___________    20_____г.

Администрация Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области (внесена запись в Единый государственный реестр юридических лиц Инспекцией Федеральной налоговой службы России по Тосненскому району Ленинградской области 29.12.2005 г. за основным государственным регистрационным номером 1054700604661; местонахождение: 187050, Ленинградская область, Тосненский район  г. Любань, ул. Ленина, д.7), действующая на основании Положения об администрации, утвержденного Решением Совета депутатов Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области от 19.12.2005 № 16, в лице главы  администрации Любанского городского поселения Тосненского района Ленинградской области _________________, действующего на основании__________________________________________________, именуемая в дальнейшем «АРЕНДАДАТЕЛЬ», с одной стороны, и  _______________, именуемый «АРЕНДАТОР»,  с другой стороны, в соответствии с договором аренды земельного участка  от « » _______20__г., составили настоящий акт приема - передачи о нижеследующем: «АРЕНДАДАТЕЛЬ» передал, а «АРЕНДАТОР» принял и использует на условиях аренды земельный участок в границах, установленных в соответствии с требованиями действующего законодательства в качественном состоянии на момент заключения Договора:

Характеристика земельного участка:

кадастровый номер: ________________;

площадь: __________________;

категория земель: ______________________;

местоположение: __________________________________;

разрешенное использование (назначение): _________________________  .

Изменение разрешенного использования Участка не допускается

Взаимных претензий у передающей и принимающей сторон по состоянию имущества не имеется.

Сдал:                                                                                                                        М.А. Богатов

Принял:                                                                                                                 ____________

Приложение 2

Порядок заключения договора

1. Арендатор в течение 5 рабочих дней со дня составления протокола оплачивает арендную плату в размере и порядке, установленном договором.

2. Арендодатель в течение 10 дней со дня составления протокола направляет Арендатору проект договора и акт приема-передачи земельного участка.

3. Арендатор подписывает проект договора и акт приема-передачи земельного участка и представляет его Арендодателю в течение 30 дней со дня его получения от Арендодателя. Не допускается заключение указанных договоров ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте.

Если договор аренды земельного участка в течение тридцати дней со дня направления победителю аукциона проекта договора не были им подписаны и представлены в уполномоченный орган, организатор аукциона предлагает заключить указанные договоры иному участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене предмета аукциона, по цене, предложенной победителем аукциона.

4. Арендодатель подписывает акт приема-передачи земельного участка при наличии подтверждения поступления от Арендатора денежных средств в размере и порядке, предусмотренном в договоре.

В случае отсутствия оплаты в размере и порядке, предусмотренном договором, акт приема-передачи земельного участка не подписывается, договор считается незаключенным и не подлежит государственной регистрации.

5. Арендодатель в течение 5 рабочих дней с момента подписания акта приема-передачи земельного участка направляет договор в установленном законом порядке для осуществления государственной регистрации права.

